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Innovatives Stadtquartier

Investor und Chefplaner Klaus Meier iiber seine Pldne fiir die Ubersee-
insel: Die Rahmenplanung ist abgeschlossen und die ersten Mieter sind da.
Im kommenden Jahrzehnt entsteht hier ein spannender Ort zum Leben und
Arbeiten: mit viel Griin, wenig Autoverkehr und weitgehend CO2-

neutraler Energieversorgung.

An den Planungen fiir die Ubersee-

insel haben Sie die Bremerinnen und
Bremer teilhaben lassen. Es gab Mit-
machwerkstatten, Diskussionen und
Umfragen. Haben Sie sich diese Form
der Biirgerbeteiligung aus der Wind-
branche abgeschaut?

Ja, daher kenne ich diese Formate. Es ist
einfacher, Windparkprojekte umzusetzen,
wenn man vorher mit den Leuten spricht.

Empfinden Sie Biirgerbeteiligungen

als notwendiges Ubel - oder doch eher
als Chance?

Als totale Chance. Und zwar auf vielen
Ebenen. Wir kénnen testen, was gut an-
kommt und herausfinden, in welchen
Bereichen es andere Ideen gibt. Unser

Anspruch ist es, ein Quartier zu entwi-
ckeln,in dem die Menschen spater gerne
leben. Also tauschen wir uns mit denen
aus, die hier spater mal einziehen oder
arbeiten wollen. Und im Hinblick auf die
spatere Vermarktung st es natiirlich auch
super, wenn das Projekt bekannt ist.

Auf welche neuen Ideen haben die Bre-
merinnen und Bremer Sie gebracht?

Das Thema Gesundheit war sehr zentral.
Deshalb haben wir ein Arztezentrum
eingeplant. AuBerdem gibt es eine starke
Nachfrage nach Loftwohnungen. Das hat
uns auf die Idee gebracht, die alte Kel-
logg-Produktionshalle komplett umzu-
bauen. Ins Erdgeschoss kommen eine
Brauerei, eine Backerei und andere Pro-
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duktionsbetriebe. Dariiber wird es Woh-
nungen mit einer Deckenhdhe von mehr
als vier Metern geben.

Das hort sich so an, als wiirden vor
allem Wohnungen im oberen Preis-
segment entstehen. Stimmt das?

Wir halten uns fiir das Quartier an die
Quote fiir geférderten Wohnungsbau
von 25 Prozent. Und es wird sehr viel Ver-
mietung geben, was eine andere soziale
Struktur begiinstigt als ein reines Ange-
bot an Eigentumswohnungen. Geplant
sind Mietwohnungen fiir Auszubildende,
Studenten, Senioren und Familien, aber
natiirlich wird es auch Eigentumswoh-
nungen fiir gut situierte Doppelverdiener
geben. Es wird sehr gemischt.
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Das Kellogg-Areal hat iiber Jahr-
zehnte das Stadtbild gepréagt und die
Menschen hingen am Anblick des
alten Silos und des Firmenschildes.
Wie viel des alten Bestands wollen

Sie erhalten?

Wir werden einige Gebdude erhalten.
Das wichtigste ist das Silo, das wird zum
Hotel und Biirogebaude. Das Reislager
wird zur Markthalle und das Verwal-
tungsgebdude eine Schule. Bestandser-
haltung ist in der Regel teurer als ein
kompletter Neubau. Wir sind aber der
Meinung, dass sich durch die Mischung
aus neuer und alter Bausubstanz eine
schonere Atmosphare entfaltet.

Gibt es auch bei den Wohnhdusern ei-
nen Mix aus Tradition und Moderne?
Wir orientieren uns am klassischen Bre-
mer Haus. Die Wohnh&user werden drei
bis sechs Geschosse hoch und acht bis
zwoOlf Meter breit sein. Wichtig ist uns,
dass wir mit unterschiedlichen Dachfor-
men, Fenstern und Balkonen aus der fir
Neubauten typischen Uniformitat aus-
brechen.

Sie planen auflerdem eine CO2-
neutrale Energieversorgung. Wie soll
das funktionieren?

Wir haben nicht das starre Ziel, zu 100
Prozent CO2-neutral zu sein. Wir wollen
die Energiesektoren auf der Uberseeinsel
mit erneuerbarer Energie versorgen, die
liber funktionierende Speicherlésungen
verfiigen — das betrifft die Bereiche War-
me und Verkehrsmobilitét. Dafiir wollen
wir Photovoltaikanlagen auf den Da-
cherninstallieren und vier bis fiinf Wind-
kraftanlagen im Industriehafen nutzen.
Damit kommen wir planmaRig auf einen
Anteil von 80 bis 85 Prozent Energie aus
diesen beiden erneuerbaren Quellen.

Wenn die Dacher mit Photovoltaik-
anlagen bedeckt sind, wird es wohl
keine begriinten Dacher geben?

In den Wohnbereichen sind Dachgéarten
zum Anbau von Krautern oder Gemiise
angedacht. Der Grof3teil der Dachfldchen
wird aber tatsachlich fiir die Strompro-
duktion benétigt. Begriinungen wird es
geben, aber sie werden nicht stilgeben-
des Merkmal sein.

Wie schwierig ist es, bei der Quartiers-
planung das Gleichgewicht zwischen
okologischen und wirtschaftlichen
Zielen zu halten?

Ich glaube, das ist gar kein Widerspruch!
Natirlich werden beispielsweise unsere
Investitionskosten fiir das Warmekonzept
viel héher sein,als wenn wir mit Gasther-
men oder Fernwdrme arbeiten wiirden.
Dafiir haben wir spéter im Betrieb rele-
vante Einsparungen.In der Gesamtschau
wird es eine Preisparitat geben.

Als erster Mieter hat sich die Gemiise-
werft, ein Urban-Gardening-Projekt,
auf der Uberseeinsel angesiedelt. Wie
kam es zu der Entscheidung, iiber
2.000 Quadratmeter in Toplage an
eine sozial-integrative Einrichtung

zu vergeben?

Wir haben schon einige Mieter auf der
Bestandsflache. Wir wollen das Gelande
auch durch Zwischennutzungen am Le-
ben halten. Die Gemisewerft ist ein zu-
satzlicher und bereichernder Baustein!
Der 6konomische Wert liegt nicht in den
Mieteinnahmen, die sind duBerst gering.
Der Wert liegt darin, dass es sinnstiftend
ist und Atmosphére und Leben an diesen
Standort bringt.

In Bremen wurde vor einigen Monaten
die Wohnbebauung der ehemaligen
Rennbahn in der Vahr durch einen
Biirgerentscheid gekippt - die Biirge-

rinnen und Biirger wiinschen sich
mebhr Griinflachen. Wie griin wird die
Uberseeinsel werden?

Laut Planung wird ein Drittel der gesam-
ten Uberseeinsel aus Griinflichen beste-
hen. Wie genau wir diese Freiflichen ge-
stalten, steht noch nicht fest. Da in dem
Quartier keine Autos fahren, ergeben
sich ganz neue Chancen. Die StraRen
miissen nicht aus Asphalt bestehen. Die
Wege konnten eine Schotterdecke haben,
durch die Gras oder Blumen wachsen.
Das Quartier konnte also noch griiner
werden, als wir es momentan auf den
Planen sehen.Das GroRartige ist wirklich,
dass wir hier keinen Autoverkehr haben
und die StraRen nicht von Fahrzeugen
zugeparkt sind. Das war hier friiher schon
mal ein Wohn- und Arbeitsquartier. Da-
mals waren hier Pferde mit ihren Fuhr-
werken unterwegs. Diesen Zustand wer-
den wir ein Stiick weit wiederherstellen.
Die Pferde holen wir nicht zuriick, dafiir
wird es einen E-Shuttle-Bus geben.

Und wie wollen Sie die Menschen

dazu bekommen, auf ihre Autos zu ver-
zichten?

Das miissen sie gar nicht. Es wird Quar-
tiersgaragen geben, wo man die Autos
abstellen kann. Wir werden viele Ange-
bote im Bereich Car- und Bikesharing
schaffen und es wird giinstiger sein, an
diesem System teilzunehmen, als ein ei-
genes Auto zu haben.Wenn jemand aber
lieber den eigenen Diesel oder SUV fah-
ren mochte, dann ist das so. Das muss je-
der fiir sich selbst wissen. Die Bewohner
sollen sich nicht nach unseren Vorstel-
lungen richten. Wir orientieren uns an
den Bediirfnissen der Menschen.

Das Interview fiihrte Beata Cece,
Pressedienst Bremen
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